VEDTEKTER
FOR
SOLSIDEN 4 BOLIGSAMEIE

(fastsatt ved seksjoneringen i medhold av
lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31)

81
Eiendommen - formal

Eierseksjonssameiet (heretter kalt "Sameiet") omfatter de eierseksjoner som gnr 77
bnr 385, i Oslo (heretter kalt "Eiendommen") har blitt oppdelti. Med eierseksjon
(heretter kalt "seksjon") forstas en sameieandel i Eiendommen med tilknyttet enerett
til bruk av en bruksenhet. Eier av en seksjon er heretter kalt "Sameier".

Med fellesareal forstas de deler av Eiendommen som ikke inngar i de enkelte
bruksenheter og som heller ikke inngér i garasjeanlegget/ene. Garasjeanlegget vil bli
sgkt etablert under eget gards- og bruksnummer.

Sameiet har til formal & ivareta Sameiernes felles interesser som Sameiere.

§2
Organisering av Sameiet

Sameiet bestar av 46 boligseksjoner. Hver bruksenhet bestar av en hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdel(er) bestar av areal(er) som i den tinglyste
seksjoneringsbegjeeringen er definert som tilleggsdel(er) til bruksenhetens hoveddel.
En balkong eller terrasse vil utgjare en tilleggsdel.

Seksjon 46 har i 2016 kjgpt en del av takarealet fra sameiet etter vedtak pa
sameiermgte. Arealet skal utgjare en tilleggsdel for seksjon 46.

Om boder og parkeringsplasser er naermere regulert i 8 18.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk. Telleren i denne utgjegres av BRA-
arealet av bruksenhetens hoveddel. Nevneren i denne utgjgres av summen av BRA-
arealet for hoveddelene til alle bruksenhetene.

§3
Rettslig raderett

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter og gjeldende lovgivning, har
den enkelte Sameier full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg,
pantsettelse og utleie. De andre Sameierne har likevel panterett i seksjonen for krav
mot Sameieren som fglger av sameieforholdet for et belgp som ikke kan overstige
folketrygdens grunnbelgp, jfr eierseksjonsloven § 25.

| forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret
med opplysning om ny eiers eller leietakers navn.
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§4
Rett til bruk

Den enkelte Sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Den enkelte bruksenhet og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med sitt
respektive formal og ma ikke benyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for
brukerne av de gvrige bruksenheter.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal kan bare foretas ved
reseksjonering etter eierseksjonsloven 8§ 13 annet ledd.

Sameierne har rett til & benytte uteareal som etterhvert vil bli etablert mellom Sameiet
og gvrige sameier/boligselskap innenfor Solsiden tomten. Dette er naermere regulert i
§ 16 nedenfor.
§5
Husordensregler

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
Eiendommen.

§6
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dearer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong
til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige
farger etc, skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen
vedtatt av sameiermgtet

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de gvrige Sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet pa
sameiermgtet til avgjarelse.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene (jfr. § 8).

En Sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
nagdvendige pa grunn av Sameierens eller husstandsmedlemmenes
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

87
Felleskostnader m.v.

Kostnader vedr Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet - sa
som kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesareal, drift og vedlikehold av felles
tekniske anlegg, eiendomsforsikring, lys og oppvarming (fiernvarme) av fellesarealer,
trappevask, kommunale avgifter/skatter relatert til boligseksjonene, kostnader til
forretningsfarer og eventuelle vaktmestertjenester - skal fordeles mellom Sameierne
etter sameiebrgkene.
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Felleskostnadene omfatter ogsa kostnader knyttet til Solsiden utomhussameie og
Nydalen Gardeierforening, jfr. § 16 og § 17.

Kostnader vedr. oppvarming (fiernvarme) av samt varmt tappevann til den enkelte
bruksenhet belastes ogsa den enkelte bruksenhet etter sameiebrgkene.

- Arlig budsjett

Styret er ansvarlig for at det utarbeides et arlig budsjett for de forannevnte kostnader.
Den enkelte Sameier plikter a betale forskuddsvis a konto til dekning av sin andel av
de arlige utgifter. A konto belagpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller annet fellestiltak for Sameiet.

Utgifter til den enkelte bruksenhet s& som:
e Forbruk av el. Strgm ifglge egen maler
e Eventuelt abonnement pa kabel TV

dekkes av den enkelte bruksenhet.

88
Vedlikehold

Den enkelte Sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet
inkludert tilleggsdel(er) slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
Sameierne. En Sameier plikter saledes a holde sin balkong/terrasse fri for lav, sng
og annet nedfall slik at sluk er &pne og tilfredsstillende avrenning sikres. Vann- og
avlgpsledninger i bruksenheten omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreningspunktet inn til bruksenheten, og de elektriske ledninger til og med
bruksenhetens sikringsskap/tavle.

Ytre vedlikehold av Eiendommens bygningsmasse, herunder ytre tak, fasader,
vinduer, rekkverk (dette ogsa for balkonger/terrasser) samt vedlikehold av
inngangsdgrer til oppgang, inngangsdagrer til den enkelte bruksenhet (ikke pa
innsiden) og alt vedlikehold av fellesareal og fellesanlegg - og utstyr er Sameiets
ansvar.

Styret skal sgrge for at ngdvendig vedlikehold blir utfart etter en omforent plan for
hele Eiendommen.

§9
Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en Sameier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26.

Medfgrer Sameierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av Eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 27.
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8§10
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre medlemmer samt to varamedlemmer.
Styrets leder velges blant styrets medlemmer ved seerskilt valg pa sameiermgtet.
Farste gang det velges styre skal styreleder samt et styremedlem velges for to ar
mens gvrig styremedlem og to varamedlemmer velges for ett ar. Deretter velges alle
for to ar om gangen.

Styret velger en representant blant styremedlemmene til styret i Solsiden
utomhussameie nar dette etableres, se § 16 nedenfor.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen som angitt i 8§ 8, annet ledd,
og ellers sgrge for forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse I.

| felles anliggender forpliktes Sameierne ved underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap.

811
Sameiermgtet

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes
hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle Sameierne om dato for
mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret
innkaller til det ordinsere sameiermgtet med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.

Ekstraordineert sameiermgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
minst to Sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller til
ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet,
bestemt angi de saker som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i
innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet alltid behandle:

e styrets arsberetning

e styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar

¢ valg av styremedlemmer/varamedlemmer

| sameiermgtet har Sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
For en boligseksjon har, foruten eieren, ett husstandsmedlem mgte- og talerett.
Sameieren har rett til & mate ved fullmektig som ma veere myndig. Fullmektigen skal
legge frem skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde farstkommende
sameiermgte med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.
Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom sameiermgtet gir tillatelse.
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Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller neerstaendes ansvar.

§12
Forretningsfarer

Sameiet skal ha en forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer (jfr. lov. om
eierseksjoner § 41).
813
Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer Sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse Sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre Sameieres bekostning.

8§14
Endringer i vedtektene

Endringer i Sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav. Vedtektenes 8§
17 kan likevel ikke endres uten samtykke fra Nydalen Gardeierforening, § 16 kan ikke
endres uten samtykke fra Solsiden utomhussameie (som er tenkt etablert) og § 19
kan ikke endres uten samtykke fra Nydalen Energisentral AS.

§15
Generelle plikter

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av den tinglyste
seksjoneringsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler
fastsatt av sameiermgtet. Det falger med hver bruksenhet en handbok om
forvaltning, drift og vedlikehold av Eiendommen. Ved eierskifte plikter den enkelte
sameier a sgrge for at erverver(ne) far overlevert et sett av disse vedtektene, med
vedlegg og overnevnte handbok.

816
Solsiden Utomhussameie

Felles utearealer for Sameiet og @vrige sameier/boligselskap pa Solsiden tomten er
tenkt eiet av Solsiden utomhussameie. Hvert enkelt sameie/boligselskap, vil veere
sameier i dette utomhussameiet. Eierandelen for det enkelte sameie/boligselskap
fastsettes basert pa dettes andel av summen av BRA for alle
sameiene/boligselskapene i utomhussameiet.

Utomhussameiets vedtekter vil regulere sameienes/boligselskapenes eierskap til og
bruk av dette, samt drift- og vedlikeholdsplikt. Utomhussameiet vil ogsa veere eier av
det felles avfallsanlegget som samtlige eiendommer pa Solsiden tomten skal koble
seg til. Drift og vedlikehold av dette felles avfallsanlegget vil bli utfart av
utomhussameiet. Utomhussameiets vedtekter vil bli vedlagt Sameiets vedtekter.

Utomhussameiets vedtekter regulerer ogsa utomhussameiets ansvar for installasjon,
drift og vedlikehold av ladesystem for el-biler i parkeringsanlegget pa eiendommen
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gnr. 77 bnr. 3 og utomhussameiets ansvar for a ivareta sameienes/boligselskapenes
felles interesser i tilknytning til parkeringsanlegget.

Sameiet plikter & veere med i Solsiden utomhussameie og betale sin andel av de til
en hver tid fastsatte felleskostnader for dette. Denne forpliktelse skal tinglyses pa
samtlige seksjoner.

8§17
Nydalen Gardeierforening

Nydalen Gardeierforening er en felles organisasjon for alle eiere av neerings- og/eller
boligbygg i Nydalen.

Gardeierforeningens formal er & skape og vedlikeholde et aktivt miljg i omradet
Nydalen, og vil foresta drift og vedlikehold av fellesomrader som grentanlegg,
elvelgp, dammer, gangveier, gatelys mv. Sameiet plikter & vaere med i foreningen, og
betale den til en hver tid fastsatte medlemsavgift.

Denne forpliktelse skal tinglyses pa samtlige seksjoner.

§18
Parkering og boder

Til Sameiet hgrer ingen egne garasjeplasser, og det medfalger séledes ikke
parkering til bruksenheten.

Bruksenhetenes boder vil bli etablert dels i underetasje pa Eiendommen og dels i
underetasje pa andre eiendommer innenfor Solsiden tomten. Rett til bruk av boder vil
bli sikret gjennom seksjoneringsbegjaeringen, og/eller ved tinglyste erkleeringer pa
annen eiendom innenfor Solsiden tomten.

§19
Nydalen Energisentral AS

Vann til oppvarmingen av fellesareal og varmt forbruksvann til samme, leveres fra en
felles varmepumpe-basert energisentral. Denne eies og drives av et eget selskap,
Nydalen Energisentral AS.

Ved ikrafttreden av disse vedtekter forutsettes lagt til grunn de samme
flernvarmetakster som Baerum kommune legger til grunn.

Sameiet er forpliktet til at Eiendommen tilknyttes Nydalen Energisentral AS for

leveranse av varmt vann til oppvarming og varmt forbruksvann. Det vil bli tinglyst en
heftelse pa Eiendommen som bekrefter denne forpliktelse.
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