
 
 

Til seksjonseierne i Hagastubben Sameie 
 
Velkommen til sameiermøte onsdag 29 mars 2017 kl. 18.00 på Stasjonsfjellet skole. 
 
Innkallingen inneholder sameiets årsberetning og regnskap for 2016. Styret håper du leser 
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved å møte opp på sameiermøtet. Dette 
er en god anledning til å delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte 
Hagastubben Sameie det kommende året. 
 
 
Hvem kan delta på sameiermøtet?  
Alle sameiere har rett til å delta i sameiermøte med forslags-, tale-, og stemmerett. 
For boligseksjoner har også sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av 
sameierens husstand rett til å være tilstede og til å uttale seg. 
Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.  
Sameieren har rett til å møte ved fullmektig.  
 
 
Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.  
  



 

Innkalling til sameiermøte  

Ordinært sameiermøte i Hagastubben Sameie 
avholdes onsdag 29 mars 2017 kl.18.00 på Stasjonsfjellet skole.

 
 
Til behandling foreligger: 
 
1. KONSTITUERING 

A) Valg av møteleder  
B) Godkjenning av de stemmeberettigede  
C) Valg av en til å føre protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne 
D) Godkjenning av møteinnkallingen  

 
2. ÅRSBERETNING FOR 2016 
 
3. ÅRSREGNSKAP FOR 2016 
 Styret foreslår overføring av årets resultat til egenkapital 
 
4. GODTGJØRELSE TIL STYRET 
 
5. INNKOMNE FORSLAG 

A) Installasjon av avfallsbrønner  
B) Tilgang til ladeuttak for el-bil. 
C) Bytte av kjøkken vinduer i 2-3 etg. 
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg. 
 

6. VALG AV TILLITSVALGTE 
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 år 
B) Valg av 1 varamedlem for 1 år 

 
 
 

Oslo, 12.mars 2017 
Styret i Hagastubben Sameie 

 
 Thomas Riise /s/     Jan Fjermo /s/     Christoffer Snarvold-Ribbing /s/     Hilde Winberg /s/   

 
 
  



 

ÅRSBERETNING FOR 2016 
 
 
Tillitsvalgte 
Siden forrige ordinære sameiermøte har sameiets tillitsvalgte vært: 
 
Styret 
Leder Thomas Riise Hagastubben 11 
Styremedlem Jan Fjermo Hagastubben 48 
Styremedlem Christoffer Snarvold-Ribbing Myrbakkveien 19 
Styremedlem Hilde Winberg Hagastubben 36 
 

Varamedlem Morten Andreas Ruster Hagastubben 12 
 
Styrets medlemmer består i dag av 3 menn og 1 kvinne. Sameiet sørger for at det ikke 
forekommer forskjellsbehandling på grunn av kjønn ved valg og ansettelser. 
 
Generelle opplysninger om Hagastubben Sameie 
Sameiet består av 74 seksjoner.   
Hagastubben Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brønnøysund med organisasjons-
nummer 984672470, og ligger i bydel 11 Stovner i Oslo kommune med følgende adresse: 
 

Hagastubben 1-74 
 

Gårds- og bruksnummer: 102/1082 
 
Med eierseksjon forstås sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av 
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.  
 

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter. 
 

Sameiet følger arbeidsmiljølovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljø. Styret 
er ikke kjent med at det ytre miljø forurenses i vesentlig grad.  
 
Hagastubben Sameie har ingen ansatte. 
 
Forretningsførsel og revisjon 
Forretningsførselen er utført av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. 
Autorisert regnskapsfører (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS. 
Sameiets revisor er BDO AS. 
 
  



 

Styrets arbeid 
Styret har gjennom denne valg perioden avholdt åtte styremøter og tatt seg av den daglige 
driften i sameiet. Styret har arrangert dugnad og innhentet anbud på oppgradering av 
innkjøringen. (dette kommer som egen sak.) 
Resterende ytterdører er byttet. 
Styret har fått byttet hovedbryter på husene og noen hovedsikringer til den enkelte 
seksjon.  
Det er vedtatt oppgradering av lekeplasser og dette arbeide vil starte så snart våren 
kommer.  
 
KOMMENTARER TIL ÅRSREGNSKAPET FOR 2016 
 
Styret mener at årsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld, 
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede økonomiske utvikling er 
omtalt i årsberetningens punkt om budsjett for 2017. 
 
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og årsregnskapet for 2016 er satt opp under 
denne forutsetning. 
 
Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nærmere omtalt i 
årsregnskapet under noten for udekket tap.  
 
Inntekter 
Driftsinntekter i 2016 var til sammen kr 2 893 435,-, mot budsjettert kr 2 889 000,-. 
 
Andre inntekter består i hovedsak av salg av garasjeportåpner og strøm el-bil. 
 
Kostnader 
Driftskostnadene i 2016 var til sammen kr 2 544 173,-, mot budsjettert kr 2 781 240,-. 
 
Resultat  
Årets resultat på kr 272 763,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslås overført til 
egenkapital. 
 
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2016.  
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved å trekke kortsiktig gjeld fra omløpsmidler og 
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2016 var kr 477 520,-.  
 
For øvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.  
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2016 som påvirker regnskapet i vesentlig 
grad. 
 
KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2017 
 
Til orientering for sameiermøtet legger styret fram budsjettet for 2017. 
Tallene er vist i kolonnen til høyre i resultatregnskapet. 
 
Drift og vedlikehold 
I posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 500 000,- til større vedlikehold som 
omfatter oppgradering av innkjøring, utvendig søppel tømming, og montering av strøm til 
el-biler i garasjen. 



 

 
Kommunale avgifter i Oslo kommune 
Oslo Kommune har ikke budsjettert med endring i de kommunale avgiftene for 2017. 
 
Energikostnader 
I tråd med estimater fra aktuelle leverandører har styret budsjettert med samme 
energikostnader som for 2016. 
 
Forsikring 
Forsikringspremien for 2017 har økt med kr 51 772,-. Premieendringen er en følge av 
indeksjustering på bygninger på 4,2 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle 
prisjustering basert på skadehistorikken i Hagastubben Sameie. 
 
Lån 
Hagastubben Sameie har lån i OBOS Banken. 
 
For opplysninger om opprinnelig lånebeløp og restsaldo henvises til note i regnskapet. 
 
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2017) 
Driftskonto 0,15 % p.a 
Sparekonto 0,65 % p.a 
 
Felleskostnader 
I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt øvrige prisendringer knyttet til 
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for foreløpig 
fastsettelse av felleskostnader for 2017. 
 
Budsjettet er basert på uendrede felleskostnader for året 2017. 
 
For øvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.  

 

Oslo, 12. mars 2017 
Styret i Hagastubben Sameie 

 
 
 Thomas Riise /s/     Jan Fjermo /s/      Christoffer Snarvold-Ribbing /s/    Hilde Winberg /s/  

 
  



 

 
  



 

 
 
 



 

 



 

 

 

        

RESULTATREGNSKAP 

        

    Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett 

   Note 2016 2015 2016 2017 

DRIFTSINNTEKTER: 

Innkrevde felleskostnader 2 2 886 360 2 884 610 2 889 000 2 911 000 

Andre inntekter  3 7 075 6 600 0 0 

SUM DRIFTSINNTEKTER   2 893 435 2 891 210 2 889 000 2 911 000 

        

DRIFTSKOSTNADER: 

Personalkostnader  4 -19 740 -16 920 -19 740 -19 740 

Styrehonorar  5 -140 000 -120 000 -140 000 -140 000 

Revisjonshonorar  6 -7 795 -13 873 -10 000 -10 000 

Forretningsførerhonorar  -139 273 -135 580 -139 500 -143 500 

Konsulenthonorar  7 -9 686 -60 008 -25 000 -10 000 

Drift og vedlikehold  8 -921 045 -1 695 998 -1 088 000 -1 612 000 

Forsikringer   -247 262 -231 857 -253 000 -245 000 

Kommunale avgifter  9 -568 096 -561 448 -567 000 -568 500 

Energi/fyring   -24 553 -9 147 -30 000 -30 000 

Kabel-/TV-anlegg   -243 018 -253 197 -261 000 -276 000 

Andre driftskostnader 10 -223 707 -234 591 -248 000 -248 000 

SUM DRIFTSKOSTNADER   -2 544 173 -3 332 617 -2 781 240 -3 302 740 

        

DRIFTSRESULTAT   349 262 -441 407 107 760 -391 740 

        

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: 

Finansinntekter  11 2 272 6 607 0 0 

Finanskostnader  12 -78 771 -95 153 -100 000 -75 000 

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -76 499 -88 546 -100 000 -75 000 

        

ÅRSRESULTAT     272 763 -529 953 7 760 -466 740 

        

Overføringer: 

Udekket tap    -529 953   

Reduksjon udekket tap  272 763    

  



 

 

        

BALANSE 

        

    Note  2016 2015 

EIENDELER 

        

ANLEGGSMIDLER 

        

OMLØPSMIDLER 

Restanser på felleskostnader    64 599 11 536 

Kortsiktige fordringer  13  149 517 140 464 

Driftskonto OBOS-banken    196 094 135 777 

Sparekonto OBOS-banken    168 906 167 697 

SUM OMLØPSMIDLER       579 116 455 474 

        

SUM EIENDELER         579 116 455 474 

        

EGENKAPITAL OG GJELD 

        

EGENKAPITAL 

Udekket tap   14  -1 384 156 -1 656 919 

SUM EGENKAPITAL       -1 384 156 -1 656 919 

GJELD 

        

LANGSIKTIG GJELD 

Pante- og gjeldsbrevlån  15  1 861 676 1 963 006 

SUM LANGSIKTIG GJELD       1 861 676 1 963 006 

        

KORTSIKTIG GJELD 

Forskuddsbetalte felleskostnader   60 342 97 011 

Leverandørgjeld     40 442 51 530 

Påløpte renter     412 446 

Annen kortsiktig gjeld  16  400 400 

SUM KORTSIKTIG GJELD       101 596 149 387 

SUM EGENKAPITAL OG GJELD     579 116 455 474 

        

Pantstillelse     0 0 

Garantiansvar     0 0 

    Oslo, 12.mars 2017,   

STYRET I HAGASTUBBEN SAMEIE 

                                               Thomas Riise /s/                      Jan Fjermo /s/ 
 
                               Christoffer Snarvold-ribbing /s/                   Hilde Winberg /s/ 

        

  



 

NOTE: 1 

REGNSKAPSPRINSIPPER 

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god 

regnskapsskikk for små foretak. 
. 

INNTEKTER 

Felleskostnadene inntektsføres månedlig. 
. 

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD 

Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. Øvrige 

poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes til 

anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. 

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi- 

fallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på 

etableringstidspunktet. 

Andre varige driftsmidler balanseføres og avskrives lineært over driftsmidlenes økonomiske 

levetid. 
. 

FORDRINGER 

Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for 

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av 

de enkelte fordringene. 
. 

SKATTETREKKSKONTO 

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhører 

myndighetene og kan ikke disponeres fritt. 

        

NOTE: 2 

INNKREVDE FELLESKOSTNADER 

Leie garasjer      51 000 

Felleskostnader      2 584 392 

Kabel-TV       253 968 

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER     2 889 360 

        

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD 

Leie garasjer      -3 000 

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER     2 886 360 

        

NOTE: 3 

ANDRE INNTEKTER 

Strøm el-bil      2 125 

Portåpnere      4 950 

SUM ANDRE INNTEKTER         7 075 

        

  



 

NOTE: 4 

PERSONALKOSTNADER 

Arbeidsgiveravgift      -19 740 

SUM PERSONALKOSTNADER       -19 740 

Det har verken vært ansatte eller lønnsutbetalinger i selskapet gjennom året. Selskapet er 

derav ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. 

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret. 

        

NOTE: 5 

STYREHONORAR 

Honorar til styret gjelder for perioden 2015/2016, og er på kr 140 000.  

I tillegg har styret fått dekket bevertning for kr 1 202, jf. noten om andre driftskostnader. 

        

NOTE: 6 

REVISJONSHONORAR 

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beløper seg til kr 7 795.  

        

NOTE: 7 

KONSULENTHONORAR 

OBOS Eiendomsforvaltning AS    -9 686 

SUM KONSULENTHONORAR       -9 686 

        

NOTE: 8 

DRIFT OG VEDLIKEHOLD 

Tømrerfirmaet Ø. Brochmann     -756 301 

SUM STØRRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD   -756 301 

Drift/vedlikehold bygninger     -28 725 

Drift/vedlikehold VVS     -21 995 

Drift/vedlikehold elektro     -14 362 

Drift/vedlikehold utvendig anlegg    -26 500 

Drift/vedlikehold garasjeanlegg     -63 161 

Egenandel forsikring      -10 000 

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD       -921 045 

        

NOTE: 9 

KOMMUNALE AVGIFTER 

Vann- og avløpsavgift     -362 835 

Feieavgift       -12 825 

Renovasjonsavgift      -192 436 

SUM KOMMUNALE AVGIFTER       -568 096 

        

  



 

NOTE: 10 

ANDRE DRIFTSKOSTNADER 

Lokalleie       -1 015 

Container       -23 447 

Driftsmateriell      -823 

Vaktmestertjenester      -175 189 

Andre fremmede tjenester     -5 172 

Kontor- og datarekvisita     -577 

Trykksaker      -1 557 

Andre kostnader tillitsvalgte     -1 202 

Andre kontorkostnader     -251 

Telefon, annet      -3 285 

Porto       -5 312 

Bank- og kortgebyr      -2 853 

Velferdskostnader      -3 025 

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER     -223 707 

        

NOTE: 11 

FINANSINNTEKTER 

Renter av driftskonto i OBOS-banken    476 

Renter av sparekonto i OBOS-banken   1 209 

Renter av for sent innbetalte felleskostnader   587 

SUM FINANSINNTEKTER         2 272 

        

NOTE: 12 

FINANSKOSTNADER 

Renter på lån i OBOS-banken     -78 171 

Termingebyr på lån i OBOS-banken    -600 

SUM FINANSKOSTNADER         -78 771 

        

NOTE: 13 

KORTSIKTIGE FORDRINGER 

Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsført i 2017)  149 517 

SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER     149 517 

        

  



 

NOTE: 14 

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL) 

Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Sameiet har gjennomført 

rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som innebærer at sameiet fra stiftelsen frem til 

31.12. i regnskapsåret har hatt høyere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten 

som dette medfører, er blitt finansiert ved låneopptak. 
. 

I eierseksjonssameier føres ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Årsaken er at den 

enkelte sameier, og ikke selve sameiet, står som eier av boligene. Dette medfører at all 

rehabilitering, også den delen som anses som påkostning, kostnadsføres fortløpende i den 

perioden arbeidene utføres. Eventuelle verdiøkninger som følge av tiltakene tilfaller den 

enkelte sameier uten at det føres i sameiets balanse. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres 

gjennom felles låneopptak i sameiet, vil låneopptaket fremkomme som gjeld i balansen og 

nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader. 

        

NOTE: 15 

PANTE- OG GJELDSBREVLÅN 

OBOS-BANKEN 

Lånet er et annuitetslån med flytende rente. 

Rentesatsen pr. 31.12.16 var 4,05 %. Løpetiden er 15 år. 

Opprinnelig 2015     -2 011 925  

Nedbetalt tidligere     48 919  

Nedbetalt i år     101 330  
       -1 861 676 

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLÅN     -1 861 676 

        

        

NOTE: 16 

ANNEN KORTSIKTIG GJELD 

Midlertidig deposita      -400 

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD     -400 

 
 
  



 

 
Innkomne forslag   
 

A) Installasjon av avfallsbrønner 
 
Saksfremstilling: 
Styret ønsker å få søppel ut fra garasje av flere årsaker. 
-Brannfare. 
-Enklere og billigere tømming. 
-Frigjøre flere parkeringsplasser for utleie. 
 
Dersom det vedtas en oppgradering, så vil det være en fordel å gjøre litt mer arbeid når 
det først er maskiner på plassen.  
-Styret ønsker å gjøre innkjøringen bredere. 
-Sette lys på skilt ved innkjøring. 
-Lage mer plass ved gjesteparkering for plassering av snø. 
-Sette opp mer lys på gjesteparkering. 
-Legge ned avrenning slik at ikke vann renner inn i garasje B. 
-Asfaltere hele plassen på nytt og merke opp gjesteparkeringen. 
 
Styret har innhentet tre anbud på arbeidet som er beskrevet over. 
Tilbydere varierer ikke mye i pris.  
Styret har derfor gått igjennom tilbyderes referanser og falt på et valg vi ønsker å anbefale 
for avstemming utfra en total vurdering av hele anbuds prosessen. 
Styret anbefaler Steinbakken Entreprenør a/s. Pris : 1.012.125,- ink.mva  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

STEINBAKKEN ENTREPRENØR AS 

 

 

 
 

 
  



 

 
  



 

 
  



 

 

 


